O HEIKE PREUSS .
IHP-Immobilien

DER SCHLUSSEL ZUR IMMOBILIE

Immobilien-Exposé

Charmante, lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Wohnung im Herzen von Feldkirchen-
Westerham

Objekt-Nr.:
3431

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 16.09.2026
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Zum Kauf

in Feldkirchen-Westerham
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Details

Seniorengerecht @ Haustiere erlaubt

Kaufpreis
399.000 €

Zimmer
3

Balkon/Terrasse Flache
ca. 8,7m?

Modernisierungen
2021

Haustiere erlaubt
Ja

Unterkellert
Ja

Schlafzimmer
2

Fahrstuhl
Personen

Stellplatze

Garage

IHP- Immobilien Heike Preuf’

Hausgeld
498 €

Nutzflache
ca. 9 m?

Verflighar ab
nach Vereinbarung

Vermietet
Nein

Baujahr
1992

Etage
2

Separate WCs
1

Anzahl
1

Objekt-Nr.: 3431

Wohnflache
ca. 89,5 m?

Kellerflache
ca. 9 m?

Provisionspflichtig
Nein

Seniorengerecht
Ja

Zustand
Gepflegt

Etagen
3

Kiiche
Einbaukiiche

Kaufpreis pro Einheit
15.000 €
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Beschreibung

Diese wunderschone und hervorragend geschnittene 3-Zimmer-Wohnung tGiberzeugt durch ihre
helle Wohnatmosphare sowie ihre zentrale und zugleich angenehme Lage im Herzen von
Feldkirchen-Westerham.

Der Zugang zur Wohnung sowie die gesamte Wohnung selbst sind stufenlos gestaltet und daher
auch ideal fir Rollstuhlfahrer geeignet.

Das grofziigige Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden bietet ein behagliches
Wohngefuhl. Eine gemdtliche Nische dient als Essbereich und wird durch die praktische
Durchreiche zur Kiiche erganzt. Besonders charmant wirken hierbei die kleinen
Eichenholztiirchen der Durchreiche. Die vorhandene weilde Einbauktiche fligt sich harmonisch in
das Gesamtbild ein.

Die Schlafraume sowie der Flur sind mit Teppichboden ausgestattet und vermitteln eine
angenehme Wohnlichkeit.

Turen und Fenster aus Eichenholz verleihen der Wohnung zusatzlich einen warmen und
hochwertigen Charakter.

Ein besonders geraumiger Flur mit praktischen Einbauschranken bietet viel Stauraum und
ausreichend Platz fur Garderobe und Aufbewahrung.

Das weil geflieste Badezimmer verfiigt Giber eine Badewanne sowie einen
Waschmaschinenanschluss mit groRziigigem Stellplatz.
Das separate WC ist ebenfalls weil gefliest.

Sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den sonnigen
Balkon, der ideal ausgerichtet ist, sodass Sie hier den ganzen Tag die Sonne genieflsen konnen.

Die Lage der Wohnung ist hervorragend: Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Schule,
Kindergarten, Eisdiele, Restaurants sowie offentliche Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer fuRlaufiger Umgebung.

Der derzeit neu gestaltete Dorfplatz entwickelt sich zudem zu einem attraktiven und ruhigen
Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Uiber die Schiel3stattstralRe.

Zur Wohnung gehdren auRerdem ein eigenes Kellerabteil sowie ein Einzeltiefgaragenstellplatz.
Der Kaufpreis flr den Tiefgaragenstellplatz betragt zusatzlich € 15.000,--.
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Ausstattung

Bad und WC getrennt
Einbauktiiche
Parkett im Wohnzimmer

Sonstiges

Baujahr: 1992

Energiekennwert: 92 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energieeffizienzklasse: C

Unsere Angaben sind nur fiir den Empfanger selbst bestimmt, und diirfen ohne unsere
schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlung verpflichtet zu
Schadensersatzleistung in Hohe der vereinbarten Maklerprovision/Courtage, ohne dass es eines
Schadensnachweises bedarf.

Irrtum und Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Unsere Objektnachweise sind freibleibend.
Dieses Exposé gilt als Objektnachweis. Sollte dieses nachgewiesene Objekt innerhalb von 2
Jahren ab Kenntnisnahme ohne unser Mitwirken privat erworben werden, so ist die
Maklercourtage in voller Hohe vom Kaufer an den Makler zu zahlen, somit 5,95 % incl. 19 % MwSt
=5%+ 19 % MwsSt.
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Lage & Umgebung

83620 Feldkirchen-Westerham

Feldkirchen-Westerham liegt im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und verbindet auf
besondere Weise landliche Idylle, geschichtstrachtige Bauwerke und naturnahe Lebensqualitat.
Eingebettet zwischen sanften Hiigeln, Waldern, Moorlandschaften und den Flusstalern von
Mangfall und Leitzach prasentiert sich die Gemeinde als harmonischer Riickzugsort siidostlich
von Miinchen.

Die Gemeinde besteht aus zahlreichen kleinen Ortsteilen mit eigenem Charakter, darunter
Feldkirchen, Westerham, Vagen und Hohenrain. Historische Kirchen, alte Bauernhéfe und
traditionsreiche Gasthauser pragen das Ortsbild und verleihen der Region ihren typisch
oberbayerischen Charme. Gleichzeitig bietet der Ort eine moderne Infrastruktur und ein
lebendiges Vereinsleben, das Gemeinschaft und Tradition bis heute miteinander verbindet.
Besonders reizvoll ist die auRergewohnliche Natur rund um den Ort. Wo sich einst die Auslaufer
des Inn-Gletschers erstreckten, laden heute weitlaufige Wander- und Radwege zu Erholung und
Bewegung ein. Das nahegelegene Kupferbachtal mit seinen seltenen Pflanzen und
Moorlandschaften gilt als wertvolles Naturschutzgebiet und begeistert Naturliebhaber ebenso
wie Ruhesuchende. Auch der idyllische Lauser Weiher ist ein beliebtes Ziel fiir Spaziergange und
sommerliche Badetage.

Kulturell und historisch besitzt Feldkirchen-Westerham ebenfalls eine bemerkenswerte Vielfalt.
Sehenswert sind unter anderem das bekannte Schloss Vagen, das vielen als Drehort der
Fernsehserie "Sturm der Liebe" bekannt ist, das geschichtstrachtige Schloss Hohenrain sowie
die eindrucksvollen Kirchen und Kapellen der Gemeinde. Diese historischen Bauwerke erzahlen
von einer langen Vergangenheit, die bis ins Mittelalter zurtickreicht.

Durch die Nahe zu Miinchen, Rosenheim, dem Tegernseer Land und dem Chiemgau verbindet
der Ort naturnahes Wohnen mit hervorragender Erreichbarkeit. Die Gemeinde gilt daher nicht
nur als attraktives Ausflugsziel, sondern auch als lebenswerter Wohnort mit hoher
Lebensqualitat.
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Sonderdilching

Mittenkirchen
© OpenMapTiles © OpenSI':’reetL/Iap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die

vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Ausstellungsdatum
2017-10-16

Energieeffizienzklasse
C

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

A+ A B C

Gultig bis
16.10.2027

Endenergieverbrauch
92 kWh/(m?a)

Baujahr
1992,2021

Befeuerungsart
Gas

100 125 150 175

Endenergieverbrauch

Objekt-Nr.: 3431

200 225  >250
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HauptstralRe

grofder Balkon
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

IHP- Immobilien Heike Preuf’ Seite 10/ 14




o HEIKE PREUSS s
IHP-Immobilien Objeke N 3431

DER SCHLUSSEL ZUR IMMOBILIE

Durchreiche zur Kiiche

Kuche
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Kiche

Schlafzimmer

IHP- Immobilien Heike Preuf’ Seite 12/ 14



o HEIKE PREUSS s
IHP-Immobilien Objekt N 3431

DER SCHLUSSEL ZUR IMMOBILIE

Kinderzimmer

Bad
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Kontakt

IHP- Immobilien Heike Preuf
Schelcherweg 18a

82054 Sauerlach

Telefon: +49 8104 1436

E-Mail: ihp-preuss@t-online.de

lhr Ansprechpartner
Frau Heike Preul®

Impressum
www.ihp-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.ihp-immobilien.de
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